
广东梅州经济开发区政府标准厂房
管理办法(征求意见稿)
第一章　总则
第一条　为促进梅江区实体经济的快速发展，加快广东梅州经济开发区（下称经开区）产业聚集，规范政府标准厂房的管理使用，为入驻企业营造良好的发展空间和成长环境，进一步增强经开区产业配套和产业转移承接功能，推动全区经济持续、高质量发展。根据《梅州市人民政府关于印发梅州市加快实体经济振兴发展若干措施及其配套文件的通知》（梅市府〔2022〕24号）、《梅州市人民政府关于印发梅州市促进经济稳增长若干政策措施的通知》（梅市府〔2022〕19号）、《梅州市梅江区人民政府关于印发梅江区促进经济稳增长若干政策措施的通知》（梅区府〔2022〕9号）文件精神，结合经开区实际，特制定本办法。
第二条　在经开区范围内由政府部门或国有企业投资建设、收储的厂房及配套的宿舍、综合楼适用本办法。
第二章  准入条件
第三条　承租企业应同时具备以下准入条件：
1、符合相关产业政策和厂房所在经开区产业规划；
2、符合国家、省、市、经开区的环保、消防、安全生产政策和要求；
3、工业项目需符合经开区的投资规模及投资强度、税收强度要求；
4、优先支持电子信息产业和计算机、通讯设备、汽车电子、消费电子、医疗器械等终端制造业；
5、按照国家税收管理规定，依法承担在梅江区纳税义务的梅州市级或梅江区注册的独立法人企业。
第四条  投资规模和产值、税收规定  
1、投资强度1500元/平方米以上。
2、年产值3800元/平方米以上。
3、年税收250 元/平方米以上（全口径税收）。
第三章  承租办理流程
第五条　制造业企业
制造业企业严格按照以下程序办理。
1、企业申请，符合本办法第一条准入条件的企业向经开区管委会提交《项目基本情况表》、《项目可行性研究报告》、《项目投资计划书》、投资方身份、资信证明等材料，经开区管委会向政府标准厂房产权人提出意向企业厂房租赁需求。
2、信息公开，政府标准厂房产权人在梅江区人民政府网站公开发布招租信息，按先后顺序对意向企业进行登记和编号。
3、签订协议，承租企业与梅江区人民政府或经开区管委会签订投资协议；政府标准厂房产权人根据投资协议与承租企业签订租赁合同、安全责任书。
第六条　服务业企业
服务业企业租赁综合楼的，参照《广东省省属企业资产租赁管理暂行办法（试行）》相关规定执行。
第四章 租赁价格及期限
第七条　为了提高政府招商引资效率、减轻企业投资负担，拟参考经开区标准厂房市场评估价格定价。租金、物业费、保证金等由政府标准厂房产权人向承租企业收取。
1、租赁政府标准厂房
（1）租赁标准厂房和宿舍，出租底价按首层厂房12元/平方米/月，第二、三层厂房10 元/平方米/月，第四层及以上厂房7 元/平方米/月，宿舍9元/平方米/月出租。租赁价格不含物业管理费，租赁期限为5—10年，原承租企业租赁期限未到期的租赁价格按原合同约定执行。租金标准如有调整的，租金按照新的标准执行，原则上5年调整一次。
（2）租赁合同签订后，承租企业必须缴纳2个月的年租金作为合同保证金。退租时厂房内基础设施如无损坏，合同保证金本金如数退还；退租时如有基础设施损坏，合同保证金本金扣除维修所需费用后所剩余款如数退还。
（3）新承租企业自签订租赁合同之日起6个月内为装修、设备调试期，期间免收租金。续租期间，租金标准如有调整的，租金按照新的标准执行。
2、租赁定制标准厂房
（1）租赁定制标准厂房出租底价按12元/平方米/月出租，  租赁期限为10年，如提前退租的，需缴纳剩余年限租金的30%作为违约金。
（2）承租企业需支付建设费用的20%作为合同保证金，待企业顺利投产后分5年归还，期间合同保证金可抵扣租金，若出现违约情形则政府标准厂房产权人有权扣除全部保证金。合同保证金100%归还或抵扣后，企业重新缴纳2个月的年租金作为合同保证金。 
3、购买政府标准厂房
有意购买政府标准厂房的，意向企业向政府标准厂房产权人提交《项目基本情况表》、《项目可行性研究报告》、《项目投资计划书》、投资方身份、资信证明、购买申请等材料，由区招商引资工作领导小组审核，经区政府审核批准后执行，产权转让原则上通过产权市场公开进行。
4、租赁综合楼
服务业企业租赁综合楼，参照《广东省省属企业资产租赁管理暂行办法（试行）》执行，租金底价根据市场价格、功能用途、供求情况等综合情况确定。
第五章 租金减免
第八条　为促进我区先进制造业的招商引资工作，对承租政府标准厂房的承租企业提供租金优惠：
1、符合《梅州市促进招商引资实施细则》有关规定的承租企业可申请“三免两减”租金优惠政策，自签订租赁合同之日起第1-3年租金全免（含6个月装修、设备调试期），第4-5年租金按50%比例减免（减免部分租金予以直接减免，不含物业管理费，减免期间需缴纳的所有税费由承租方承担）。承租企业自主向政府标准厂房产权人提交相关材料，由政府标准厂房产权人初审后报区招商引资工作领导小组审核，经区招商引资工作领导小组审核同意后执行。租赁梅江控股标准厂房所减免的租金，在梅江控股经营业绩考核中视同营业收入予以加回。 
2、享受租金减免的承租企业自投产当年起算，第3年或此后任一年度的年税收未达250元/平方米的，按本办法第四条规定，恢复标准收费，不再享受“三免两减”优惠政策。
第六章 政策扶持
第九条　入驻企业可享受《梅州市加快实体经济振兴发展若干措施》及配套的《梅州市促进招商引资实施细则》、《梅州市加快工业发展实施细则》、《梅州市加快服务业发展实施细则》、《梅州市强化科技创新实施细则》和《梅江区扶持创新驱动推动实体经济发展奖励办法》等规定的政策扶持。
第七章 退出机制
第十条　经相关职能部门认定承租企业有下列行为之一的，政府标准厂房产权人有权解除租赁合同，收回租赁厂房及附属设施，一切损失由承租企业承担：
1、承租企业拖欠租金或其他费用超过3个月；
2、承租企业有违法经营，私自转租、分租、调剂、交换租赁物；
3、停产、停业时间达半年以上；
4、擅自转租或分割转租，改变标准厂房经营用途的；
5、故意损坏标准厂房及附属设施，造成产权人或毗邻企业出现重大损失的；
6、发生重大安全生产、消防、环保责任事故等其他违规违法行为的。
第八章 附则
第十一条　本办法由梅江区东升工业园区管委会负责解释。
第十二条　本办法自印发之日起施行，有效期五年，实施期间如国家、省、市、区相关政策调整，从其规定。


[bookmark: _GoBack]

4

